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Vad dr en detaljplan?

KRISTINEHAMNS KOMMUN
organisationsnr 2120000-1868

Postadress
1. Planeringsavdelningen
68184 Kristinehamn

Besdoksadress:
Uroxen
Kungsgatan 30

Telefon:
0550-88 000 (vxl)

Fax:
0550-82879

En detaljplan reglerar anvindningen av mark och vatten inom ett omréade.
Kravet att uppritta en detaljplan uppstar alltid nér det behdver goras storre
forandringar i befintlig bebyggelsestruktur och ndr tidigare oexploaterade
mark- och vattenomraden ska tas i ansprék for ny bebyggelse. Det &r
kommunen som avgdr nér och var en detaljplan ska upprittas.

Detaljplanen bestir av flera handlingar, men det & plankartan
med bestimmelser som #r det juridiskt bindande dokument som
Kommunfullmaktige antar for att bestimma anvéndningen av mark och
vatten. Utdver plankartan tas sven en planbeskrivning fram som forklarar
syftet med planen och olika forutsittningar for det planerade omradet, samt
en genomforandebeskrivning som talar om hur planen ska verkstéllas (dessa
ses i detta dokument). En grundkarta och en fastighetsforteckning uppréttas
alltid for en plan, tillika finns dven en behovsbedSmning och for denna
detaljplan har &ven ett gestaltningsprogram arbetats fram.

Berorda kan paverka detaljplanen:

Under processen med att arbeta fram en detaljplan ges berérda (sakégare)
mojlighet att pdverka genom att ldmna skriftliga synpunkter pa foreslagen
plan. Forsta tillfillet for detta kallas samrad och efter detta skede bearbetas
planforslaget efter inkomna synpunkter som ocksd redovisas i en sk.
samrédsredogorelse. Direfter beslutar Kommunstyrelsen om att stélla ut
planen (PBL 1987:10). Nu fér berdrda ytterligare en chans att skriftligen
lamna synpunkter och ddrmed kunna péverka planen.

Det kan komma att ske dndringar i planforslaget dnda fram tills uppréttandet
av en antagandehandling gors, som Kommunstyrelsen och dérefter
Kommunfullméktige antar. Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter
antagande om ingen 6verklagar eller Lénsstyrelsen inte Sverprévar planen.
Overklaganderitt har de bersrda som senast under utstéllningsskedet lamnat
in skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda.Detaljplanen ligger
sedan till grund for bygglovsprovning inom planomrédet.




Detaljplan for Val6sundet dstra del 3

For 6stra Valosundet finns en fordjupning av oversiktsplanen som ligger
till grund for de detaljplaner som upprittas etappvis. Detta r den tredje
detaljplanen som kommer att uppréttas i omradet och nedan visas en kartbild
ver geografisk placering av planomridet. Planliggningen sker enligt
normalt planférfarande och plan- och bygglagen (PBL1987:10) tilldimpas
da planuppdraget (frdn 1998) 4r pabdrjat innan den nya plan- och bygglagen
tridde i kraft 2 maj 2011.




PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Huvuddragen i planen #r bestimmelser som reglerar bostadsbebyggelsen
med utgingspunkten i kommunens intentioner, som #r att mojliggdra
permanentboende och bevara omrédets karaktir, samt trygga allménhetens
tillginglighet till strand- och gronomrdden. Planomradet innefattar dven
funktioner som bad, cykel- och promenadstrik, samt bryggor for fritidsbétar.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER

DETALJPLANER

OMRADESBESTAMMELSER

KULTURMILJOPROGRAM

UPPDRAG

Planomradet bestar i huvudsak av bostadsbebyggelse med fritidshuskaraktir.
Planen syftar till att sikerstilla kommunens intentioner enligt den
kommunévergripande Sversiktsplanen, som bland annat anger att
kommunen ska mojliggora for den som s& dnskar att utveckla sitt boende
inom de omréden som i gillande planer #r avsatta for fritidsboende, om
detta kan ske utan att viisentliga allm&nna och enskilda intressen dventyras.
I versiktsplanen fran 2004, antagen 2006-06-20 §76, &r Valosundsomrédet
markerat for utredning dér bostadsbebyggelse skall prévas.

I en fordjupad versiktsplan for Valgsundet Ostra, som vann laga kraft
2011-06-23, har kommunens intentioner fortydligats. Bland annat anges hér
att omrédets attraktivitet skall stérkas ur turistsynpunkt och allménhetens
tillginglighet till vattnet, i linje med riksintressena for det rorliga friluftslivet,
skall tryggas samt att omridets karaktér skall vérnas med avseende pa
natur, kultur och upplevelse. Detaljplanen dr ddrmed forenlig med géllande
oversiktsplan och den fordjupade Sversiktplanen.

I norr angrinsar planomradet till detaljplan for Vildsundet 6stra del 2, som
varit p4 samrid hdsten 2011. Planomrédet omfattar &ven detaljplan Norra
Dye 1:6 m fl. antagen 2005-04-19 samt detaljplan Norra Dye 1:3 m fl.
antagen 2005-11-15 De har bdda genomfdrandetiden 5 &r och upphdr att
gilla i sin helhet i och med att foreliggande detaljplaneforslag vinner laga
kraft.

Lings med V&losundets Sstra strandlinje finns en generalplan, antagen
1986-04-21. Generalplanen utgdrs numera av omradesbestdmmelser som
antogs 1993-05-12. Dessa upphor att gilla inom aktuellt omréde i och med
att detaljplanen vinner laga kraft. Omradesbestdimmelse for del av Norra
Dye 1:5 antagen 1992-03-27 och omradesbestimmelse for Rénneberg 1:18
antagen 1992-03-04 upphor att gélla i sin helhet i och med att detaljplanen
vinner laga kraft.

I kommunens kulturresursprogram, antaget 1992-01-30, beskrivs
VAlssundet Sstra som sommarstugeomréade fran 1950-1960. Programmet
anger S6dra Dye 1:17 som kulturhistoriskt vardefull byggnad.
Detaljplanen anses ej strida mot programmets intentioner.

Kommunstyrelsen beslutade 1998-08-31, §200 om uppréittande av
detaljplan.




PLANDATA
LAGESBESTAMNING

AREAL

MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradet #r beliget lings Valssundets dstra strandlinje cirka 5 kilometer
sydvist om Kristinehamns centrum.

Omradet omfattar ca 35 ha.

Bebyggd kvartersmark, en mindre del av strand- och vattenomrdden samt
vissa skogs- och naturomrdden inom planomrédet dgs av privatpersoner.
Huvudvigar samt merparten av strand- och vattenomradet dgs av kommunen.
Ett flertal servitut reglerar viigar och utfarter frén fastigheter samt mindre

smabétsbryggor.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

STALLNINGSTAGANDE

Planomradet berors dels av det geografiskt avgrinsade omrddet for
riksintresse enligt 4 kap. 2 § miljsbalken (MB). dvs. det rorliga friluftslivet
for Vinern med dess dar och strandomrdden, och for friluftslivet enl. 3kap.
6§, dels av riksintresset for yrkesfiske enligt 3 kap. 5 § MB och for fii.
Vattenomrédena i planen bertrs dven av det geografiskt avgrinsade omradet
for riksintresse for trafikslagens anliggningar, sjofart farled (Djurd-
Kristinehamn (farledsnummer 835), djup 7 meter, hdjd 27) respektive
sjofart hamn (Kristinehamns hamn, allmén hamn, Vénern).

Det finns ocksé krav avseende miljckvalitetsnormer £6r vatten vilket innebér
att planens paverkan pd den aktuella vattenforekomsten Varnumsviken

utreds.

I samrddshandlingen togs en behovsbedémning fram for att belysa
ett antal frdgor didr miljobalken tolkas for det aktuella planomradet.
Behovsbedsmningen uppdaterades till utstillningshandlingen géllande
riksintresset for sjéfart samt miljokvalitetsnormer for vatten. Den aktuella
planliggningen bedsms inte inkréikta pa riksintressena och anses vidare
uppfylla miljobalkens allménna hénsynsregler m.m. enligt 2 kapitlet.
Planen beddms heller inte negativt paverka den aktuella vattenforekomsten
framforallt di utbyggnaden av det kommunala VA-nitet ansluter samtliga
fastigheter i omridet, vilket medfor att de enskilda avloppen forsvinner,
vilket annars kan paverka statusen negativt. En annan strategi &r att ta
hand om dagvattnet frin de hardgjorda ytorna som finns i planomradet
(parkeringsytor) ddr en typ av filterkasett skall placeras i dagvattenbrunnen
for en forbéttrad rening. Fordrdjning av Gvrigt
dagvatten pa allmén platsmark inom planomrédet
sker genom Sppna diken och pa vissa platser i form av vitmark. Planen
tillater inte nagon verksamhet som motverkar att miljokvalitetsmal uppnas
eller medverkar till att en miljokvalitetsnorm enligt 5 kap. miljobalken
vertrads. Inga intresseomriden vad giller flora, fauna, nyckelbiotoper eller
hotade arter paverkas inom omrédet.

Utmed Vinern rider strandskydd intill ett avstdnd av 300 meter frin
strandlinjen. Didrmed omfattas planomrddet av skydd enligt 7 kap. MB.
Strandskyddetavses dockupphévas i delaravplanomradet (se nédstkommande
rubrik). Detaljplanen bedoms inte medfSra en sidan betydande péverkan pd
miljén, hilsan och hushéllning med mark och vatten eller andra resurser
som avses 16 kap. § 11 miljobalken (tillika det som avses i 5 kap. 18 § planoch
bygglagen), att den behdver foregds av en miljobeddmning.
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FORUTSATTNINGAR. FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

NATUR

Strandskydd

I och med upprittandet av denna detaljplan och upphévandet av idag
gillande omridesbestimmelser och detaljplaner for omradet aterintréder
strandskyddet for hela planomridet. Strandskyddet foreslds ddrmed
upphévas inom delar av planomrddet ddr det finns sirskilda skél (enligt
7 kap. §18 MB). De tv& forutséttningar som skall vara uppfyllda for
upphévande av strandskyddet &r: 1. Det skall finnas sarskilda skal. 2. Syftet
med strandskyddet paverkas inte, dvs. djur- och véxtliv paverkas inte pd
ett oacceptabelt sitt och allménhetens tillgang till strandomraden forsdmras

- inte.

Detaljplanen féreslér att strandskyddet upphévs inom all kvartersmark Sster
om Valssundsvigen, avsedd for bostadsindamal och centruméndamal, samt
kvartersmark avsedd for tekniska anléiggningar. Dessutom foreslr planen ett
upphiivande av strandskyddet for ett omréade i vattnet markerde WV1 samt
tva omréden markerade WV2 pa plankartan. Observera att strandskyddet
inte upphivs for de bryggomrdden som #r avsatta for enstaka smébryggor
dér det utover dessa ir planlagt som Sppet vattenomréde.

De skiil som ligger till grund fér strandskyddets upphévande &r foljande:

»  Omradet r idag redan ianspraktaget pa ett sitt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften. (Merparten av kvartersmarken
bestdr av befintlig bebyggelse/tomter. Detsamma géller dven for
befintliga parkeringsplatser. Likas8 4r de aktuella vattenomridena redan
idag exploaterade med flertalet mindre bryggor.)

o De storre bryggomraden som finns tryggade i planen 4r sddana omrdden
som redan idag i stor utstrickning &r ianspréktagna. Bryggor med
sin funktion #r beroende av vatten och behover ddrmed finnas vid
strandomrédet. I detaljplanera for V&losundet Sstra finns en tanke
med utplaceringen av bryggomraden, déir det utmed hela stréickan finns
ett antal bryggfria zoner med Sppet vattenomrade och ett antal mindre
bryggor som ska vara allmént tillingliga, vilket ger fler ménniskor
mdjligheten att vistas vid vattnet.

»  Avseende tillkommande kvartersmark for bostdder giller att de redan &r
vil avskilda fran omradet nirmast strandlinjen, bdde av Valosundsvégen

och av befintlig bostadsbebyggelse.

» Gillande omradet for centrumverksamhet véster om Valdsundsvigen
s& dr omkring halva omridet idag redan ianspraktaget (en byggnad
med restaurangverksamhet och tillhérande terass). For ovriga delen
av omradet dr det idag ianspriktaget som en grusplan som anvinds
for bland annat parkering. De tre mindre omréden for hamnindamal
4r redan idag ianspraktagna eller har haft verksamheter dér byggnad/
sjobod kopplat till verksamheten funnits. I planen mdjliggdrs inom
hamnindamalet s&vil omlastning, parkering sdsom uppforande av
sjobod. Dessa olika begrinsade verksamhetsomrdden ansluter direkt
mot de stérre sammanhingande parkomriden som #r tillgéingliga for
allménheten. '

Kommunstyrelsen har ansékt om upphévande av strandskydd hos
lansstyrelsen enligt illustration.




LING VALOSUNDET OSTRA DEL 3
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PLANBESKRIVNING

FORUTSATTNINGAR. FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Mark och vegetation

Geotekniska forhallanden

Marken i planomrddet hojer sig fran strandlinjen och Osterut upp mot
skogen. Hojdskillnaden inom omrddet #r ca. 15 meter, frdn Vinerns
vattenyta pa ca. +44 (RHO0 Kristinehamn) meter till + 59 meter &.h. i
planens ostligaste utkant. Marken lings Vélosundsvigen bestdr till storsta
delen av iordningsstilld park- och tridgardmark. Delen préglas av privata
tridgardar med varierande hiignader mot en relativt smal remsa allmén mark
mot vattnet med vig, ging- och cykelvig, samt grisytor med enstaka tréd.
Vattenomrédet priglas av enstaka smébryggor och en stdrre turbatsbrygga.

I plankartan under rubriken Begrinsningar av markens bebyggande” finns
planbestimmelsen for prickmark, dvs. marken fér ej bebyggas. Tanken &r att
dess restriktioner skall bidra till att bevara de naturliga gréna strukturerna
sasom trid, buskar, héllmark och stenmurar som idag finns vid ménga

av tomtgrinserna. Hignader mot VAalssundsvigen bestér till storsta delen
av lovtradshéckar i varierande hojd, vilket ger omradet en speciell karaktér.

Exempel pd vegetation mellan fastigheter inom planomrédet.

En geoteknisk bedémning av planomradet genomf6rdes i oktober 2010.
Oster om valosundsviigen bestir marken av naturligt lagrad jord pa berg
under ett tunt vegetationsskikt. Partier med berg i dagen forekommer.
Bedomningen som gjorts #r att totalstabiliteten dr tillfredsstdllande for
nyexploatering och att endast smd forsumbara sittningar kan komma att
utvecklas. Byggnader skall grundléiggas frostfiitt och vildrdnerade. Vid
alla schaktarbeten skall aktuell jordart och grundvattenytans lige beaktas.

Fri vattenyta har vid tidigare undersokningar noterats pa nivéer mellan
ca +43,6 och +45,1 m. Grundvattenytans lige forvintas variera med
nederbordsmiingd- och arstid. Vidare beddms grundvattenytans lige i hog
grad vara styrd av aktuellt vattenstand i Vénern.




PLANBESKRIVNING

Radon

Risk for skred/
hoéga vattenstand

Fornlamningar

Kommunens &versiktliga kartliggning av radon visar att planomradet
ligger inom sk. l3griskomrédde. Géllande riktvérde, 200 Bg/m3 luft for
radon i inomhusmiljs i bostider skall f5ljas. Byggnad for bostadsindamal
skall utforas i radonskyddat utforande om kompletterande undersskning i
samband med till- och nybyggnation visar att detta behovs. Bestdmmelse
om detta har infogats pa plankartan.

Vid den geotekniska bedémningen har totalstabiliteten Oster om
Valssundsvigen beddmts vara tillfredsstillande for nyexploatering.
Vidare anges att schakislinter kan erfordra erosionsskydd
vid  kraftig = nederbord och/eller  under  grundvattenytan.

L#gstanivan inom planomrédet dr vattenytan. Detaljplanen har arbetats fram
med viss hinsyn tagen till handboken *Stigande vatten” som Iinsstyrelsen
star bakom. Dir en ldgsta rekomenderad nivd for bostadsindamal,
dimentioneradnivaliggerpd+47,1 meterverhavet (RHO0K(ristinehamn). D4
Valssundsomridetirettomvandlingsomradeochintenyexploateringsomréde
har en beddmning gjorts att befintlig bebyggelsestruktur kommer att ges
byggritter och de sérskilt 14gt beldgna fastigheterna ges en planbestimmelse
m1, som innebir att huvudbyggnaden ska utformas och utfras si att naturligt
sversvimmande vatten upp till nivan +47,1 (RHOO0) inte skadar byggnaden.

Gillande pumpstationernas lige pd nivan +45,5 si finns risker for
versvimning. Konsekvenser for pumpstationer och eventuell paverkan
pé avloppsnitet vid dversvimning &tgéirdas vid eventuell Sversvdmning
genom aft pumpstationer och brunnslock forseglas med duk och
sandsickar. Ledningar utfors tita och ska inte paverkas vid eventuell
Sversvimning. Det finns ingen breddmdjlighet frin pumpstationerna, men

ytan runt pumpstationen #r forberedd for invallning med en pumpbrunn.

I direkt anslutning till planomrédets sddra delar ligger fornlimningsomréde
RAA 16. De fastigheter som berdrs av detta &r: Stdra Dye 1:165, 1:166,
1:167, 1:168, 1:169 och 1:170 vilka syns i plankartan med en skraffering
med hinvisning till KML (kultuminneslagen).

Fastigheterna har bedomts f fortsatt begrinsade byggratter men de har i
planforslaget givits en mojlighet att bygga i tva vningar for att s langt det
dr mojligt kunna anpassa forhallandena till KMLs krav och samtidigt kunna
anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnétet.
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BEBYGGELSEOMRADEN

Bostader

Bostadsbebyggelsen inom planomradet representerar den exploatering som
skedde i omrédet omkring sekelskiftet 1900, med sommarvillor och mindre
fritidshus. N4gra bostadshus har ersatts efterhand medan andra byggts till. I
nigra fall har fortitning skett med stod av géllande omradesbestimmelser.
Succesivt har vissa av bostiderna konverterats till permanentbostéder,
vilket bland annat har gynnats av okad byggriittsyta genom &ndring av
omridesbestimmelserna och i vissa fall en liberal tolkning av desamma.
Den norra halvan av planomridet har en eller tviradig bebyggelse lings
VAlssundsvigen. Inom den sddra halvan vidgar sig bebyggelsen mot Sster
med slingrande grusvigar mellan bebyggelse i ett osymmetriskt monster

For att mojliggéra permanentboende inom omrddet utSkas byggrétterna
fran dagens 80 + 20 m2 till mellan 130 + 75 och 160 + 75 m2, dér den
sistnimnda siffran i varje kombination utgdr komplementsbyggnad/
er. En enskild komplementsbyggnad f&r dock ej vara stérre dn 50 m2.
Komplementsbyggnader skall uppforas fristdende med en maximal
nockhdjd pa 5 meter. Nockhgjden for huvudbyggnader regleras till 6 meter
for fastigheter i frimre led respektive 9 meter for fastigheter i bakre led.

De tomter som ligger i forsta led mot Valdsundsvigen har getts en mindre
byggritt for att viima om omrddets karaktir med sméskalig bebyggelse pd
relativt stora tomter. Dessutom dr det viktigt att inte byggnaderna blir f&r
stora och skymmer bakomliggande bebyggelse Av denna anledning har
ocks3 omriden med sé kallad “prickmark” (mark som inte fir bebyggas)
limnats mellan samtliga fastigheter, for att trygga sa kallade siktgator
mot bakomliggande bebyggelse och mot bakomliggande naturmark men
dven for att markera att naturliga avgrinsningar mellan tomter i form av
vegetation, stenmurar m.m #r viktiga inslag pa tomterna och att de dérfor e
far bebyggas.

P4 enstaka stillen 4r bebyggelsen endast enradig, med forhallandevis stora
tomter, hiir har byggritten satts till 150 + 75 m2. Tomterna i andra led och
Osterut har bedomts tila en ndgot hogre exploatering, dels pd grund av
ett storre avstand till betraktaren pd VAlssundsvigen, men framforallt for
att de inte pa samma sitt riskerar att skymma sikten mot bakomliggande
bebyggelse. Fastigheterna i bakre led ges dessutom méjligheter att uppféra
hela eller delar av sin byggnad i 2 plan. Detta for att i stdrre utstrickning
méjliggéra utblickar mot Valosundet frén ett stoire antal fastigheter én idag.
Notera att byggritten utgdrs av “stdrsta tilldten area” som i detta fall utgtrs
av summan av byggnadens bruttoarea och arean av eventuella Sppningar i
bjilklag inklusive ppningars omslutande viggar, samt slutligen eventuella
utkragande byggnadsdelar. Storsta tilliten area for huvudbyggnad fér dock
hogst utgdra 15% av fastighetens totala area.

Mer om detta gar att lisa i gestaltningsprogrammet dér det ocks8 finns en
exempelsamling pa volymer och berdkningar.

For samtliga fastigheter inom planomrédet giller bestimmelser som
justerar fasadmaterial och kuldr samt takmaterial och takmodell. Likas
har bestimmelse inforts for tomterna i frimre led som reglerar placering




PLANBESKRIVNING

Arbetsplatser/
ovrig bebyggelse

Byggnadskultur
och gestaltning

av komplementbyggnader i forh&llande till huvudbyggnad. Alla dessa
bestimmelser avser att till storsta m&jliga mén fénga upp den karaktir som
finns i omréadet idag och bevara densamma. Fér ytterligare bakgrund till och
resonemang kring de olika bestimmelsena se gestaltningsprogrammet.

Ftt tillskott av bostadsmark inom planomridet sker utmed befintlig
infrastruktur dér vig samt vatten- och avloppsledningar &r tinkta. Detta
berdr savil kommunal mark sdsom privatigd mark. De privata exploatorer
som i samband med planarbetet lyft fram ¢nskemal om att f2 méjlighet att
i framtiden stycka av del av fastighet for bostadsdndamal har kommunen
beaktat och dessa omraden har tagits med i planldggningen. Detta tas dven
upp i genomférandebeskrivningen och berdr fastigheterna: Ronneberg 1:4,
1:11, 1:18, samt Skiringsbol 1:21. Totalt sett och fullt utbyggt skulle planen
kunna medfora ett tillskott pé ca 20 bostadstomter.

Inom planomradet finns ett café samt en restaurang, dessa tryggas genom
byggriitter. Invid den restaurang som idag finns pd fastigheten Presterud
1:10 ges genom byggritt mojlighet att uppfora yiterligare byggnad med
centruméindamal alternativt utka befintlig verksamhet samt mdjlighet att
ordna parkeringsplatser pd kvartersmark. Svenska kyrkan driver café och
sommarhem p4 sin fastighet Norra Dye 1:5, denna anvéndning tryggas i
planen genom att ocksa den ges beteckningen C, centruméndamal.

En fordjupning av byggnadskultur och gestaltningsprinciper generellt for
omradet har lyfts in i det gestaltningsprogram som kommunen har tagit

fram tillsammans med KLARA arkitekter.

Virmlands museum genomforde ar 2009 en kulturmiljutredning 6ver hela
Valssundet. I samband med utredningen gav Vérmlands museum forslag
pé byggnader som enligt PBL (SFS 1987:10) 3 kap 12§ bor ges sdrskilda
skyddsbestimmelser. I plankartan regleras de med bestdammelsen q.

I gestaltningsprogrammet har beskrivningar av respektive virden lyfts in,
utifran specificerade beskrivningar av de kulturhistoriska vérdena for de
fastigheter som berors.

Placeringsbestimmelser liksom s#irskilda utformningsbestimmelser har
ocksd varit viktiga for att kunna sikerstilla att det som idag é&r
karaktirsdragen for Valosundet ocksé kommer att vara det i framtiden.
Detta beskrivs ocksa mer utforligt i gestaltningsprograminet.




