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PROGRAMSAMRAD

Planprogram for Broangen

Visioner och forutsdttningar for onskad stadsutveckling i Brodngen



Foreliggande planprogram ar framtaget av tjanstepersoner pa Kristinehamns kommun.

Projektgruppen bestar av representanter fran:
Kommunledningsforvaltningen

- Sambhallsplaneringsavdelningen
Tekniska forvaltningen

- Offentlig miljo
- Vatten och Avfall
- Projekt och styrning

Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningen

- Miljo och halsa
- Bygglovsavdelningen

Narsam
- Naringslivssamverkan Kristinehamn AB

Planprogrammets styrgrupp bestar av Samhallsplaneringschef, Enhetschef detaljplanering,
Naringslivschef/VD Narsam, VD AKI. | arbetet med framtagandet av planprogrammet har
dels NCM Development varit med som stod och det har aven skett moten och dialoger med
andra externa parter.
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Karta: Visar planomradet i férhallande till Kristinehamns tdtort med stationshuset i nordést och stadshotellet 1 syddst.
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Inledning

Vad ar ett planprogram?

Ett planprogram syftar till att Gversiktligt utreda ett omrades forutsittningar och visioner
avseende framtida mark- och vattenanvandning, men ér inte juridiskt bindande. Planprogrammet
formulerar mal och 6vergripande férutsittningar for en idé inom ett planomrade och kan landa 1
flera visioner for en plats. Kommunen samrader om programmet med allmanhet och andra
intressenter som diarmed har mojlighet att limna synpunkter och inspel innan inriktningen ar
faststilld. Ett planprogram utgor ett bra underlag till fortsatt planering och kan komma att ligga
till grund for ett eller flera detaljplaneuppdrag. En detaljplan ir ett juridiskt bindande dokument
som reglerar hur mark och vatten far anvindas inom ett visst omrade. Den kan dven reglera var
byggnader far placeras och hur dessa ska utformas. Olika detaljplaner har olika syften och reglerar
darfor olika saker. Kravet att uppritta en detaljplan uppstar alltid nir det behéver goras storre
torindringar 1 befintlig bebyggelsestruktur och nar tidigare oexploaterade mark- och
vattenomraden ska tas i ansprak for ny bebyggelse. Det dr kommunen som avgor nir och var en
detaljplan ska upprittas.

Efter beslut om godkidnnande av ett planprogram foljer ett arbete med bade kort- och lingsiktiga
processer. For de atgarder som ej har stod 1 gallande detaljplan kommer omradet att behéva
detaljplaneras utifrin respektive fastighetsigares intresse och i linje med planprogrammet. I
samband med detaljplaneligegning ges ytterligare mojlighet f6r allménhet och sakédgare att limna
synpunkter inom ramen for respektive detaljplaneprocess.

Lagrum

Planprogrammets utformning och process regleras frimst genom 5 kap. Plan- och bygglagen
(2010:900). Processen justeras tillika av Miljobalken (1998:808) och da frimst genom 6 kap.

Bakgrund

Kommunens beslut att ta fram ett planprogram fér Brodngen ir ett resultat av stillningstaganden
och rekommendationer i kommunens versiktsplan fran 2021 och en handelsutredning frin
2019. Genom att ta fram ett planprogram for Broingen ges en méjlighet att utreda platsens
forutsittningar och limplighet for 6nskad anvindning, med hansyn till beskaffenhet, lige och
behov. Brodngen ir ett tidigare industriomrade som ligger 1 direkt anslutning till centrum i ett
semicentralt men starkt externhandelsomrade med bade dagligvaru- och sillanképshandel.

Det centrala liget med stora livsmedelskedjor och sillankop i Brodngen édr bade positivt och
negativt, nir det kommer till fléde av minniskor. Samtidigt som det kan dra bort besékare fran
centrum, dr avstanden sd korta att etableringarna i Brodngen dven kan bidra med besékare #//
centrum. Lokaliseringarna ir ganska unika for Sverige och borde kunna nyttjas genom att forséka
bygga ihop de centrala delarna, med bescksattraherade mal, den nya stadsparken och
handelslokaler dir stadens mer centrala delar kommer ha detaljvaruhandel, dvs en mer
specialiserad handel samt restauranger och annan kommersiell service.

Handelns strukturomvandling i kombination med nya kopbeteenden 6kar kraven pa kommunens
formaga att genom planering och markpolitiska atgirder skapa en mindre splittrad
handelsupplevelse, och samtidigt fylla platser med innehall som skapar liv och rérelse. Enligt den
handelsutredning som togs fram 2019 skulle 6kad handel i kommunens starkaste handelsomrade
Broingen stirka Kristinehamn som handelsplats och skapa minimal negativ effekt f6r redan



etablerad handel. Karlstadsvigen och Vastra Ringvigen utgor en viktig stadsentré och genomfart
vars intryck skulle forbéttras genom en omvandling till ett tydligare handelsomrade.

Syftet med att anvinda skedet med program i Brodngen dr att tydligare kunna formulera en
6nskad malbild och att kunna arbeta i en bred process med berdrda fastighetsigare innan
inriktningen dr faststilld.

Uppdrag
8 maj 2023 fattade kommunstyrelsen beslut om att ge kommunledningsférvaltningen 1 uppdrag
att ta fram ett planprogram for Brodngen. (KS/2023:152)

Syfte och mal

Planprogrammet syftar till att frimja en kommersiell utveckling i Brodngen genom att underséka
kommunens och befintliga fastighetsigares viljeinriktning, samt sakerstilla etableringsmaijligheter
tor verksamheter och volymhandel i omradet.

Planprogrammet har som mal att skapa goda forutsittningar for 6nskad utveckling av Brodngen
bide pa kort och lang sikt. Arbetet forvintas underlitta framtida detaljplanearbete genom att
oversiktligt sammanstilla omradets potential och forutsittningar med hinsyn till limplig och
onskad anvindning av omradet. Planprogrammet dmnar bidra till att handelsutvecklingen 1
Broangen sker strukturerat och med ritt innehall, vilket 4r en grund foér det fortsatta
utvecklingsarbetet inom kommunen.



Process

Planprogrammet f6r Brodngen syftar till att ge uttryck for en samlad bild av omradets framtida

utveckling och innehalla avvigningar mellan olika allminna intressen. For att uppna detta krivs
ett deltagande fran manga olika aktorer. Utdver kommunen har niringsliv, statliga myndigheter,
privatpersoner med flera viktiga roller och olika mojligheter att styra utvecklingen. Dialogarbete
av olika slag dr en viktig del i framtagandet av planprogrammet f6r Broingen.

Planprogrammet har tagits fram av en forvaltningsovergripande projektgrupp 1 nira samarbete
med en konsult inom fastighetsutveckling. Utéver detta har informations- och arbetsmoten samt
intervjuer hallits med fastighetsigarna i omradet, Kristinehamns industrifastigheter AB (AKI) och

projektets styrgrupp.

I plan- och bygglagens 5 kapitel finns reglerat hur den juridiska processen for framtagandet av ett
planprogram ska g till (se illustration nedan). Nir kommunen dndrar eller upprittar ett
planprogram ska planférslaget samradas med allmanheten och berérda myndigheter. Under
framtagandet av ett planprogram finns saledes mojlighet f6r allminheten att limna synpunkter pa
torslaget. Detta sker vid ett tillfille, under samradet. Efter att samradets remisstid dr 6ver
sammanstills de inkomna synpunkterna med kommunens stillningstagande. Efter att
planforslaget har fardigstallts limnas det for politiskt beslut om godkinnande i
kommunfullmiktige.

Ett godkint planprogram kan ge upphov till flera utvecklingsprocesser. Vissa atgarder gar att
genomfora direkt med bygglov, medan andra kan behéva ny detaljplan. Ett planprogram kan
dven belysa andra behov och ataganden som f6r kommunen anses aktuellt att jobba vidare med.

PLANPROGRAMSPROCESSEN DETALJPLANEPROCESSEN
STARTSKEDE SAMRAD GODKANNANDE STARTSKEDE SAMRAD GRANSKNING =~ ANTAGANDE LAGA KRAFT

.'V////ﬁ' Har kan du limna synpunkter




Planhandlingar

- Denna planbeskrivning
- Milj6undersokning enligt 6 kap 5§ MB

Tidsplan
Samrad: Host 2024
Godkannande: Vir 2025

Lage

Planprogrammet omfattar del av Brodngen och berér kvarteret Giraffen, Ardennern, Remonten,
Histen, Flodhisten och Delfinen. Planomradet grinsar till gdsthamnen, befintlig handelsplats,
bangirdsomridet och industrihamnen. Omradet ramas in av Karlstadvigen i norr, Vistra
Ringvigen i 6st, 3:e Industrigatan och Kilhammarsgatan i vist och industrisparet i séder.

= B R
Karta: 6versiktlig karta med nirliggande omriden, planomradet, kvartersnamn och gator. T detta dokument dterkommer ovanstiende
utpekanden som hinvisning till olika geografiska omraden inom och nitliggande planomradet.




Tidigare stallningstaganden

Handelsutredning Norra Hoja 3:2 Kristinehamn

I samband med en planerad exploatering pa Norra Hoja, 1 soédra delen av Kristinehamns titort,
togs en handelsutredning fram for Kristinehamns kommun 2019. Handeln beskrivs i dess olika
former utifran storlek, produkter och konsument. Nagra vanligt forekommande former av handel
ar detaljhandel, dagligvaror, sillanképsvaror och volymhandel.

Detaljhandeln avser férsiljning av dagligvaror och sillanképsvaror direkt till konsument. Detta
inkluderar bade varor for dagligt bruk, som mat, och siadant man képer mer sillan, som kldder
och elektronik. Med dagligvaror eller dagligvaruhandel avses sidana varor som fyller
konsumentens dagliga inkopsbehov. Begreppet omfattar livsmedel och 6vriga dagligvaror sisom
blommor, kemtekniska artiklar, tobak, tidningar, tidskrifter och djurmat. Sillanképsvaror eller
sillankSpsvaruhandel delas upp i fyra olika huvudbranscher: beklidnad, hemutrustning,
fritidsvaror och byggvaror.

Volymhandel omfattar normalt verksamheter som bittre passar i externa eller halvexterna ligen
pé grund av ett extra tungt logistikbehov. Ink6psmonster styrs primart av rationalitet (rationell
handel) och endast sekundart av njutning och upplevelser (sjalviorverkligandehandel). Eftersom
det inte gar att entydigt definiera volymhandel pa butiksniva (daven om det gar pa artikelniva:
varor som inte gar att frakta pa rygg, cykel eller med kollektivtrafik) blir begreppet opraktiskt nir
det tillimpas. Volymhandel kan definiera bade butiker med en yta pa 200 kvm som en yta pa 10
000kvm

Handelsutredningen kom fram till att handel vid Hé6ja skulle vara olimpligt. Brodngen pekades ut
som stadens starkaste handelsplats med dess visibilitet, tillganglighet och lige. Utredningen
resulterade dels i rekommendationen att bygga vidare pa den befintliga handeln i anslutning till
planomradet. Oster om Vistra Ringvigen, i anslutning till planomradet, finns idag den typ av
volymhandel som planprogrammet syftar till att belysa vidareutveckling av. Volymhandel i form
av kedjor som Granngirden, Jem & Fix, Rusta och Dollarstore ligger i anslutning till Albinvigen.

Handelsutredningen visade att det finns en god potential dir kommunen, genom att inventera
utvecklingsbara tomter, kan koppla samman Brodngen med centrum f6r att skapa platser som
stirker varandra. Mer specifikt kan storre volymhandel forldggas i Brodngen och detaljhandel,
restauranger, kommersiell service och urvalshandel forlidggas till centrum.

Handelsutredningens stillningstagande och rekommendationer f6r fortsatt handelsutveckling i
Brodngen ir en av utgangspunkterna for detta planprogram.



Oversiktsplanen

I kommunens 6versiktsplan, som antogs 2021, beskrivs Broingen -
som ett industriomrade med visst inslag av handel, dar OVERSIKTSPLAN
kommunens viljeinriktning ar att pa sikt utveckla omridet nirmast W e
Viistra Ringvigen for handelsindamal. Férindringar 1 Brodngen

skulle innebara att omradets karaktir och inriktning gradvis
overgar fran industri mot logistik och handel. Verksamheter som
skulle kunna sta i konflikt med utvecklingen av industrihamnen
ska undvikas.

Oversiktsplanens stallningstagande att prioritera handelsutveckling
1 centrum och Brodngen ir en av utgingspunkterna for detta
planprogram.

Kristinehamns
mmun

Kristinehamns 6versiktsplan 2021

Logistikstrategi

I mars 2023 antogs den kommunala logistikstrategin,
vilken pekar ut en inriktning f6r kommunens arbete f6r
tillvixt inom lager och logistik 1 Kristinehamn.

Kvarteret Ardennern, som avgrinsas av Bojortgatan,
Tuvetgatan, 3:e och 2:a Industrigatan, ér i
logistikstrategin utpekat som ett vigtransportomrade. 1
kvarteret finns idag en verksamhetsinriktning mot
vigtransporter och akeriniringen. I omradet finns ett
akeri, snickarfirma, elektriker, lager, tankstation for tunga
fordon m.m.

RPN )

Logistikstrategins utpekanden dr en av utgangspunkterna

51 detta planprograrn Karta: Redovisning av utpekande i logistikstrategin



Detaljplaner

Inom planomridet finns nio gillande detaljplaner, dir den storre andelen tagits fram mellan 1951
och 1985, dessa mojliggdr frimst f6r markanvindningen industridndamal. I de senare framtagna
detaljplanerna, som vann laga kraft ar 2005 respektive 2019, férekommer dven
markanvindningen handel, parkering och garage. Kvarteret Flodhdsten har st6d i gillande
detaljplaner f6r handelsetablering och idag finns bland annat en livsmedelsaffir och en
mobelaffir i kvarteret. Det har skett vissa stegvisa avsteg fran detaljplanernas markanvindning i
omrédet vilket har fort med sig att flertalet aktiva verksamheter pa platsen idag saknar korrekt
planstod. Utgangspunkten dr att framtida etableringar i Brodngen ska vara planenliga och nya
detaljplaner bor tas fram for att ge planstod for 6nskad inriktning i omradet. Se nedan 6versiktlig
karta som redovisar gillande detaljplaner inom planomradet.
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Karta redovisning av gillande detaljplaner inom planomridet

Ovriga stillningstaganden

Riksintressen

Planomradet berors av riksintresse for totalférsvarets lagflygningsomrade enligt 3 kap 9 §
Miljobalken. Vidare berérs omradet av riksintresset for rorligt friluftsliv enligt 4 kap 2§
Milj6balken.

Riksintressena bedoms inte paverkas negativt av planprogrammets intentioner.
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Forutsattningar

Markagoforhallanden

Inom planomradet finns 39 fastigheter dér 306 ér i privat 4go. En av de kommunala fastigheterna i
omrédet innehéller en byggnad som nyttjas av tekniska forvaltningens renhallningsavdelning, den
andra innefattar all allmin platsmark inom omradet. Delfinen 1, som idag anvinds som parkering,
ar 1 aven kommunal 4go men uppliten genom tomtritt.

Karaktar och kulturhistoria

Broingen har sedan borjan av 1900-talet haft inriktningen verksamhets- och industriomrade dér
de idag aktiva verksamheterna frimst tillh6ér kategorierna industri, logistik, handel, kontor och
service. Planomradet utgors av fem kvarter bestaende av hardgjorda ytor med breda gaturum och
avsaknad av gang- och cykelvigar. Omradets frimsta férdelar dr dess centrala lige, goda
tillgdnglighet for bil, bra skyltlige och acceptans for, till viss del, stérande verksamhet.

Fram till industrialiseringen av 1800-talet bestod Brodngen av betesidngar. I takt med 6kad
efterfragan och kapacitet 1 sjofarten bygedes en ny djuphamn i Kristinehamn 1916. Hamnen
anlades vister om planomradet och dr idag Kristinehamns industrihamn. Som en naturlig f6ljd av
nirhet till hamn och jirnvig, fanns en ny attraktivitet for industriexploatering i Broangen. 1924
togs en detaljplan fram f6r omradet, dir planomradet planlades till industrimark men med en
annan struktur 4n den idag befintliga. Exploateringen hade pabérjats lings Vistra Ringvigen och
Karlstadsvigen nir en ny detaljplan togs fram 1950. Den innebar planliggning f6r industrimark
fordelat pa fem kvarter lings tre industrigator. Vilket gav upphov till omradets struktur sa som
den ser ut idag.

I slutet av 1960 talet bestod planomrédet i sin helhet av
industriverksamheter. Broangen hade anpassats for tunga
transporter genom stora hardgjorda ytor och breda
gaturum. Byggnaderna i omradet har placerats strategiskt en
bit in pa fastigheten, for att skapa yta for parkeringar och
lastning av varor. Detta medfor stora och otydliga gaturum,
som ocksa saknar trottoarer samt gang- och cykelvigar.
Frimst pa grund av stoldrisk och skadegorelse har flera
fastighetsigare satt upp héga stingsel som ramar in
verksamheten. Stingsel tillfér en industriell kidnsla och
omradet upplevs stingt och ej vilkomnande.

Inom planomradet finns flera byggnader kvar fran 1900-
talet. Tva byggnader anses intressanta ur ett
kulturvirdesperspektiv for dess tidstypiska karaktir.

Bild: Stingsel ut mot Vistra Ringvigen
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Ardennern 3
Pa fastigheten uppfordes en byggnad under senare delen av 1960-talet. Dess tegelfasad med
karaktiristiska fonsterband och 6ppningar ér tidstypiska fér denna period. Byggnaden har
genomgatt mindre férindringar men anses fortfarande inneha flera av de detaljer som pekas ut
som tidstypiska for 60-/70-talet.

N

Bild : Byggnad pa Ardennern 3

Giraffen 16 och 17

Byggnaden uppférdes pa fastigheterna nagon gang mellan 1924-1950. Tegelbyggnaden speglar
lokstallet pa andra sidan vigen och bidrar till ett vackert fOrsta intryck av stadskdrnan med dess
fasad och fonster ut mot Karlstadsvigen. Byggnaden har byggts ut och genomgitt endel
forindringar sedan uppforandet och fasaden mot Karlstadsvigen ir idag den bist bevarade.

Bild : Byggnad pa Giraffen 16 c17
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Gator och trafik

Planomradet omfattar delar av de tva mest trafikerade gatorna inom Kristinehamns titort,
Karlstadsvdgen och Vistra Ringvigen. En av Brodngens frimsta fordelar 4r omridets goda
tillgdnglighet for biltrafik, detta sker dock pa bekostnad av oskyddade trafikanter da
tillgdngligheten for dessa ir otillrickligt. Inom omradet ror sig frimst bil- och lastbilstrafik, vilket
dels kan bero pa typen av verksamheter pa platsen, dels saknaden av gang- och cykelvigar. De
breda och odefinierade gaturummen bjuder in till h6gre hastigheter och i brist pa gang- och
cykelvigar skapas en otrygg tillvaro for oskyddade trafikanter. Omradet saknar idag gang- och
cykelvig lings dess tre Industrigator, Tuvetgatan och Bojortgatan. Befintlig trottoar lings med
Viistra Ringvigen och Karlstadsvigen nar bitvis upp till riktlinje f6r bredd pa 3 meter, enligt
malsittningen i kommunens handlingsplan for cykel fran 2023. Géang- och cykelvigen har bitvis
en distans till vigbanan i form av gronska. Nirmast korsningen mellan vigarna har trottoaren en
bredd pa cirka 2,3 meter i direkt anslutning vigbanan.

Bild: gang- och cykelvig lings Karlstadsvigen

Bild: gang- och cykelvig lings Karlstadsvigen
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Korsningen mellan Bojortgatan och Vistra Ringvigen idr begrinsad fér sddergaende trafik in till
omradet samt hogersvingar ut frin Bojortgatan till Vistra Ringdvgen. Begrinsningen har sin
grund i riskerna med nirheten till trafikljuskorsningen direkt norr om platsen, dir Karlstadsvigen
och Vistra Ringvigen méts.

Upplevd otrygghet i planomradet har sitt ursprung i hoga hastigheter och bristfilliga gang- och
cykelvigar. Det dr vanligt férekommande att oskyddade trafikanter viljer vigar genom omradet
och inte efter befintlig gang- och cykelvig lings Karlstadsvigen och Vistra Ringvigen. En
korsning som sirskilt utpekas som otrygg dr den mellan Karlstadsvigen och Kilhammarsgatan.
Den olycksdrabbade korsningen bestar av tre asfalterade anslutningar och en grusad in/utfart till
en personalparkering f6r TagABs verkstadsverksamhet intill bangarden. Gatumarkeringarna i
korsningen ér otydliga och korsningen anses otrygg bade f6r oskyddade trafikanter, bil- och
lastbilstrafik.

—

T

Bild: Korsning dar Kilshammarsgat och Ialssvégenbts.
Foto taget fran Kilshammarsgatan.

Bild: Oskyddade trafikanter lings Bojortgatan. N
Trafikplan

I kommunens trafikplan, framtagen 2017, framkommer att Stenstavigen och Karlstadsvigen,
som binder samman planomradet med E18, idr en utpekad transportgata. Transportgatorna utgdr
en liten del av det kommunala trafiknitet och ér av betydelse for regionala och lingviga
transporter. Utpekandet av transportgator
syftar till att begrinsa belastningen av tung
trafik pa Gvriga gatunit samt sikerstélla god
framkomlighet f6r transporter till
industriomraden och hamnen. Karlstadsvigen
6vergir fran transportgata till bilgata vid dess
korsning med Kilhammarsgatan, i
planomradets nordvistra hérn. Vistra
Ringvigen dr dven en utpekad bilgata i
trafikplanen. Pa bilgatorna prioriteras ej tung
trafik, limplig utformning beskrivs till tva
korfilt med en hastighetsbegrinsning pa
40km/tim och vigbredd pi <7 meter.
Karlstadsvigen och Vistra Ringvigen formas
idag av fyra, ibland fem, korfilt fordelat pa
cirka 18 meter med en hastighetsbegrinsning
pa 50 km/tim.

== Bilgata
~ — Centralt huvudstrik

== LOKalgata
== Transportgata
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Bild: Karlstadsvigen. Strax innan lokstallet 6vergar gatan
fran transportgata till bilgata.

Bild: Virsta Ringvigen, vigen 6vergar fran fyra till tre
filer innan rondellen.

Trafikutredning Vastra Ringvagen

2011 tog WSP fram en trafikutredning for fornyelse av Vistra Ringvigen med forslag till
trafikteknisk utformning. Utredningen tog hinsyn till bostadsexploatering i Sannakajen och
vidareutveckling av handelsomradet pa andra sidan Vistra Ringvigen. I utredningen forslas en

mingd atgarder for att pa limpligaste satt 16sa framtida trafiksituationer lings Vistra Ringvigen.

Diribland féreslas trafiksikerhetsatgirder inom gaturummets bredd for att frigdra mer yta till
gang- och cykeltrafik samt gronska.

Buller

Omradet utsitts for buller bade fran Karlstadsvigen, Vistra Ringvigen, Industrihamnen samt
industrisparet som foljer planomridets sédra avgransning. Narliggande vigar och omrade for
hamnverksamhet anses inte paverka planprogrammets foreslagna markanvindning. Buller till
toljd av den markanvindning som planprogrammet medger anses inte heller komma att vara
storande for nirliggande bebyggelse.

Teknisk infrastruktur

Planomradet ér anslutet till kommunalt vatten och avlopp samt elnit. Fjarrvirme ar utbyggt i
omradet och foljer 1:a Industrigatan och Bojortgatan vidare nordvist fran planomradet.

Broingen ingér i kommunens verksamhetsomrade och ir anslutet till kommunal vatten- och
avloppshantering. Ledningar férekommer rakt 6ver fastigheter och under byggnader.
Forindringar i VA nitet behover ta hinsyn till omradets laga lige i jaimforelse med Vinern. Vid
framtida detaljplanearbete behover fragan om vatten- och avlopp hanteras.
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Risk och storningar

Infér kommande detaljplanearbete i Brodngen har nedan sammanstillning av eventuella behov av
utredningar tagits fram, utifrin kdnda risker och stérningar i omradet.

Farligt gods

Lings Karlstadsvigen och Vistra Ringvigen forekommer leveranser av farligt gods. Det finns
dven moijlighet for transport av farligt gods lings industrisparet som foljer planomradets sédra
avgransning.

Brandskyddslaget tog fram en riskanalys f6r industrisparet i Brodngen 2015, analysen resulterade i
foljande atgirder:

% Ett sakerhetsavstind pa 5 meter till sparet halls fritt frin bebyggelse. Detta med hinsyn till
risken for ursparning. En hastighet pa 10 km/h ger ett ursparningsavstind pd ca 5 meter.

Ny bebyggelse ska ha obrinnbara fasader mot sparet.

Pa ny bebyggelse ska fonster och glaspartier mot sparet ska vara av brandglas. Ligst
brandteknisk klass EI 30. Fonster far ej vara 6ppningsbara.

Det ska finnas utrymningsvigar och dessa ska mynna mot en trygg sida.

Friskluft tas fran tak eller motsatt sida och ddrmed ej fran sparsida.

Det ska finnas maoijlighet till n6davstingning av ventilationen.

X/ /7
L X X4

X/
X4

X/
X

R/
A X4

For en bedomning av riskerna forknippade med transporter lings Vistra Ringvigen och
Karlstadsvigen féreslas Linsstyrelsen 1 Dalarnas vigledning, Farligt gods i fysisk planering, anvindas.
I vigledningen anges riktvirden for olika typer av markanvindning som skyddsavstind till
transportleder for farligt gods. Bland annat anges 30—70 meter till mindre handel, tekniska
anlidggningar och lager. For handel anges riktvirdet 70-150 meter. Riktvirdena giller innan
eventuella skyddsétgirder tillimpats.

Riskerna kopplade till farligt gods lings Karlstadsvigen och Vistra Ringvigen kommer behéva
klarliggas i samband med kommande detaljplanering dar tillrickliga avstand till volymhandel och
verksamheter utreds och sakerstalls.
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Fororenade omraden

Broangen har sedan 1920-talet fungerat som ett verksamhetsomrade. Sett till de branscher som
varit och dr aktiva rader risk till markféroreningar i hela omradet. Vid kommande
detaljplanearbete behover fragan om markféroreningar utredas. Detta for att belysa eventuella
fororeningar och saneringsbehov for att na nivaer motsvarande mindre kinslig markanvindning,
Beroende pa den tidigare anvindningen av omradet kan dtgiardsmalet och didrmed den halt av
fororeningar som kan anses acceptabla att variera efter en sanering (avhjilpandeatgird).

Forindringar 1 Brodngen enligt foreliggande planprogram innebir att atgirdsmalet f6r marken
bor anpassas efter mindre kinslig markanvindning, enligt Naturvardsverkets generella riktvirden
for fororenad mark. Naturvardsverkets generella riktvirden for férorenad mark anger
tororeningshalter i marken under vilka risken for negativa effekter pd mianniskor, miljo eller
naturresurser normalt dr acceptabel.

De generella riktvirdena har tagits fram utifran tva typer av markanvindning:
Kinslig markanvindning, dir markkvaliteten inte begrinsar val av markanvindning.
Alla grupper av minniskor kan vistas permanent inom omradet under en livstid.

Mindre kdinslig markanvindning, dir markkvaliteten begrinsar valet av markanvindning till
exempelvis kontor, handel, industrier eller vigar. Manniskor bor vistas i omradet tillfilligt och
inte permanent.

Geotekniska forhallanden
Brodngen ligger lagt i jimforelse med Vinern och marken bestir av gammal, sakta sjunkande,
sjobotten. Enligt utdrag fran SGU:s kartvisare for jordarter utgors omradet av fyllning.

I en éldre geoteknisk undersokning, framtagen 1947, framgar det att markens 6versta skikt bestar
av ett 0,20 - 0,30 m tjockt matjordslager, underlagrat av mycket 19s lera, vilande pa morin. Djupet
till fast botten uppmittes till mellan 12 — 15 m i planomradet.

Vid framtida detaljplanearbete i Brodngen behéver frigan om geotekniska férhallanden
behandlas och vidare utredas.

Skyfall

2015 genomfordes en skyfallsanalys Gver
kommunens titorter. Resultatet visar foljderna av
ett 100-drsregn och dirmed platser med risk till
stiende vatten och 6versvimning. Inom
planomradet finns storst problematik for stiende
vatten 1 korsningen mellan Tuvetgatan och 2:a
Industrigatan med stdende vatten upp till som
mest 0.6—0.8 m.

Vid utveckling av Broingen behover fraigan om
hantering av dagvatten och skyfall vidare

behandlas och ytor f6r dagvattenhantering sikras.

Karta: utdrag ur skyfallsanalys for 100-arsregn, blot
sommar.
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Framtidsbild - Broangen 2050

Brodngen dr Kristinehamns etablerade och centrumndra plats for volymhandel, verksamheter

och ldttindustri. Nya etableringar och andra fordndringar i omradet samspelar med Brodngens

historia och skapar en inbjudande stadsentré. Omrddet upplevs tillgdngligt och tryggt bade for

bil-, cykel- och gdngtrafikanter genom tydligt avskilda gang- och cykelvagar med bdttre

trafikfloden. Albinvigen och Tuvetgatan binder samman tillkommande handelsetableringar med

handelsparken pa andra sidan Vdstra Ringvdgen och stadsparken forenar detaljhandeln i

centrum med de storre handelsetableringarna och verksamheterna i Brodngen.

Stallningstaganden kring utveckling i Broangen

VYV VYV

Y

Ge Broingen en mer stadsmissig karaktar

Skapa byggritter i attraktiva ligen f6r volymhandel

Samordna och effektivisera ytor f6r nya handelsetableringar

Nyttja gaturum for att skapa en trevligare och mer inbjudande entré till Broingen
och stadskarnan

Handelsutvecklingen i Brodngen ska vara av saidan karaktir att den stédjer
utvecklingen i centrum

Skapa goda forutsittningar och jobba for effektiva processer vid utveckling i linje
med planprogrammet

Delvis behalla omradets industrikaraktir som ett minne fran platsens historia

En omvandling av Broangen kommer ske gradvis utifran fastighetsigarens
intresse och takt

Ans6kan om planbesked for framtagandet av en ny detaljplan som foljer

planprogrammets inriktning ar kostnadsfri



Strukturplan - Framtidsbild Broangen

N Strukturplan Broangen
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Gestaltning och karakteristiska drag

Planomradet ligger férdelaktigt intill Karlstadsvigen och Vistra Ringvigen, som ir en hogt
belastad korstricka och entré till staden. Kvarteren lings de tva storre vigarna skapar
forutsittningar for god visibilitet med ett fordelaktigt skyltlige. Genom att vinda publika
verksamheter lings Vistra Ringvigen och Karlstadsvigen delvis utit, skapas bade en mer
vilkomnande entré till Brodngen och stadskirnan. Planprogrammets ambition om en férindrad
upplevelse av Broingen innebir ett arbete med
att rensa bort faktorer som motverkar
stadskanslan, sisom stingsel och otydliga
gaturum. Det finns olika sitt att arbeta med
bade nybyggnation och foérindringar av
befintliga lokaler for att paverka upplevelsen
utifran. Férindrad placering av lokaler,
fonsterpartier, parkering och entréer kan ge
kvarteren en mer inbjudande utformning sett
bade fran Karlstadsvigen/Vistra Ringvigen
som omradets interna gatunit med Tuvetgatan,

1:a Industrigatan och Bojortgatan. vai
Bild : Exempel publik verksamhet vind mot gatan.

Vid uppforandet av nya byggnader 1 Brodngen bor hinsyn tas till stadsentrén och upplevelsen f6r
boende, bestkande och verksamma i och omkring Brodngen. Tillkommande handelsetableringar
bor spegla nirliggande handel men kan ha ett annat arkitektonisk uttryck. Férindringar i
Broingen ska ta hinsyn till omradets dldre karaktir med dess koppling till hamnen och jirnets
historia. Genom virnande av de belysta karaktiristiska dragen 1 omradets tvé tidstypiska
byggnader kan en framtida utveckling dven mota det historiskt virdefulla.

Det finns en efterfragan pa mat och dryck i Broangen. Sadan verksamhet skulle gynnas av
omradets fléden och skyltliget efter Vistra Ringvigen och Karlstadsvigen, men bor vara av
sadan karaktir som ej konkurrerar med verksamheterna i centrum. Karaktiren som bor
efterstrivas i Broangen dr snarare uppstallningsplats for foodtrucks och snabbmatstillen
alternativt café eller mindre lunchrestauranger for besékare till handeln och manniskor som
arbetar 1 omradet.

Grinslandet mellan industrihamnen, gasthamnen och Brodngens handelsomrade behdver beaktas
vid forindringar i omradet. Verksamheter som skulle kunna sta i konflikt med hamnverksamhet
ska undvikas. Tyngre trafik bor fortsatt fraimst rora sig lings Kilhammarsgatan och 3:e
Industrigatan, for att inte blanda personbilstrafik och tung lastbilstrafik i hégre utstrickning. Vid
torindringar 1 planomradet behéver 6vergangen fran Vistra Ringvigen och Tuvetgatan att
beaktas dar handel dominerar fram till 3:e Industrigatan och logistikomradet. Gidsthamnens och
Broingens kommersiella utveckling kan dra nytta av varandra. Olika typer av
restaurangverksamhet kan med fordel placeras i nirhet av gisthamnsomradet och
sammanhingande gang- och cykelvigar kan locka shoppingsugna turister till handeln 1 Broingen.
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Gronstruktur

Att anvinda gronstruktur som gestaltningselement vid utveckling av gaturummen skapar en
annan kinsla f6r platsen och tillhérande strik in till centrum. Utifran placering och utformning
kan enskilda trid vara rumsbildande. En vil utformad entré till titorterna kan vara helt avgoérande
for intrycket av en plats eller ort. Malet 4r att gang- och cykelvagar 1 och utmed planomradet ska
vara av stadsmaissig karaktir, vilket ger en trygg och trevlig kinsla bade hos den oskyddade
trafikanten som bilisten.

Broingen bestar till storsta del av asfalterade och bebyggda ytor, idag finns fa grona inslag i
omradet. I arbetet med att ge Brodngens handelsomride en annan karaktir och forskona
stadsentrén med befintlig gang- och cykelvig kan gréna inslag planeras pa ytor som idag dr
hardgjorda. Mer gronska innebir ocksa en forbittrad mojlighet f6r omradet att f6rdréja
dagvatten.

I samband med handelns utveckling i omradet ska gang- och cykelvigar i omradet samt befintligt
strak lings Karlstadsvigen och Vistra Ringvagen utvecklas. Gang- och cykelvig och vigbana kan
med fordel avgrinsas med gronska for att skapa en distans mellan oskyddade trafikanter och
biltrafik. Las mer under Dagvatten samt Gator och trafik.

Stallningstaganden Gestaltning och karakteristiska drag
e Nya byggnader placeras med fonsterpartier och entréer mot Vistra Ringvigen och
Karlstadsvigen

e Kvarter f6r handel 6ppnas upp och upplevs dirmed tillgangliga fran Vistra
Ringvigen, Tuvetgatan och Karlstadsvigen.

e Forindringar i Broingen ska ske med hinsyn till omradets édldre karaktir och kvalitéer
1 den befintliga bebyggelsen.

e Forindringar invid 3:e Industrigatan utformas med hinsyn till hamnens behov av att
kunna vixa som logistikplats.
e Forindringar i Broingen samspelar med utveckling av giasthamnen.

e Torindringar i Broingen anvinder gronstruktur som gestaltningselement.

22



Markanvandning

Broingen har sedan manga ar genomgatt en omvandling. Det som tidigare varit en limplig plats
tor industri och tyngre verksamheter, ar idag ett starkt semicentralt omrade omringat av
gisthamn och handel. Brodngen ar idag Kristinehamns starkaste handelsplats. Férindringar av
markanvindningen i omradet handlar om en stegvis forindring varje gang en fastighetsdgare
genomfor nyinvesteringar och forindringar av en fastighet. For att motverka en ostrukturerad
utveckling av Kristinehamn har kommunen aktivt valt att engagera sig och tagit fram ett forslag
till ny markanviandning i omradet. Det handlar om att mark- och vattenomraden anvinds for det

eller de andamal som omradena dr mest limpade f6r med hinsyn till beskaffenhet, lige och
behov.

Handelsomrade
Tillkommande handelsetableringar inom A
omrade f6r handel ska primart / \
koncentreras till Vistra Ringvigen och / N
Tuvetgatan for att bygga vidare pa

befintligt handelsomrade och nyttja det

strategiska liget med dess visibilitet m{
lings Vistra Ringvigen. Dessa omraden £
ar utpekade som handelsomride 1 &
foreliggande strukturplan och anses vara y bs,é‘eg
lampligt f6r konsumentinriktad / £
volymhandel. Fortsatt handelsutveckling
1 omradet séder om Tuvetgatan har stod , by
1 gillande detaljplan. <

Nybyggnationer i omradet ska planeras
med hinsyn till nirliggande bebyggelse N
och gi i linje med ambitionen om en
forandrad kinsla av omridet och
stadsentrén. Handeln ska vara delvis
vind ut mot Vistra Ringvigen och kan \ S
med fordel forses med in- och utfarter |
tor gang och cykel lings Vistra

Ringvigen. L

Vid en okad efterfr{igan eller behov av Karta: Utpekat handelsomrade
storre ytor finns utpekade omraden i
form av mdgjligt handelsomride, som med férdel kan sammanfoéras med utpekade handelsomraden.
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Verksamheter och mojligt handelsomrade

Verksamheter inom omradet [erksamheter och

mijligt handelsomrade, ska fraimst inriktas mot -
produkter och tjanster direkt till féretag. Om
efterfragan finns kan omradena dven nyttjas / o,y
till volymhandel for privatkonsumenter.

Utpekandet av ett mdjligt handelsomride syftar m{
till att skapa flexibilitet fr vart handeln kan £
etableras. Utpekad mdjlig vigdragning och mijlig .

korsning llustrerar ett exempel pa hur en ny / S § /
gata skulle kunna ligga grunden for tva nya / & fg
kvarter i omradet och skapa goda e fb &
torutsittningar till storre etableringar f6r < ¢ A-f/
volymhandel, genom att bygga ihop delar av N "t /
eller hela kvarter. Las mer under Gator och N [
trafik. P

Nybyggnationer i omradet ska passa in med \
nirliggande bebyggelse och férindringar invid

Karlstadsvigen syftar till att ga i linje med \ </

ambitionen om en forandrad kansla av \ >§ ]

omradet och stadsentrén. Verksamheterna ska L J

vara delvis vinda ut mot Karlstadsvigen och  Karta: Utpekad yia for verksamheter och méjligt handelsomrade
kan med fordel férses med in- och utfarter for

gang och cykel lings Karlstadsvigen.

Viagtransportomrade, litt industri och verksamheter
Kvarteret utgdr omrade 61 vdgtransportomrade,

lattare industri och verksambeter. Handel till / 27N
privatkonsument anses ej vara laimpligt i
omradet sett till narheten till industrihamnen
och viljeinriktning om vigtransportomrade pa S
platsen. Verksamheter bor 1 stallet riktas in c,{
mot produkter och tjanster direkt till foéretag. =
Sett till omridets narhet till industrihamnen £
och transportgatan upp till E18, behover 3.e _ &Z«?
industrigatan forbli littillganglig for tung trafik. / ~ §§
Forindringar i omradet bor planeras utifrin 4 g <
dess lige i grinslandet mellan industrihamnen A F
och tillkommande handelsomride. N e, /

Karta: Utpekat omrade for vigtransport, litt industri och
verksamheter
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Parkeringsplats, uthyrning av cykel och skoter, uppstallningsplats foodtruck
Planomradets s6dra udde utgors av fastigheten

Delfinen 1, platsen ligger i grinslandet mellan o >
gasthamn, handelsplats och stadspark. / \J
Forindringar av och aktiviteter pa Delfinen 1 / \/(a ~
bor frimst vara av sidan karaktir som / v,
harmoniserar med utvecklingen av de / , ~
Yor,
angrinsade omradena. Parkeringsplats, cykel- /g %y, /
och skoteruthyrning, uppstillning f6r ) ;>§ y /
foodtruck, laddplats m.m. dr av sadan karaktar - & /
som forvintas bade gynna och gynnas av att / F 4 g
ligga nira bade Broingens handelsplats, / ~ bf & /
gisthamnen och stadsparken som utgér en 7/ (& &7
forbindelse till centrum. g 7 &
7‘1’
* e@apal, /
N |
N
“
) A,
’71%} N \ / ,’Vaé’eq
\ 55 /
V&
| £
L J

Karta: Utpekat omrade f6r parkeringsplats, uthyrning av cykel och
skoter, uppstillningsplats foodtruck

Stallningstaganden Markanvandning

e Publika verksamheter placeras med fordelaktigt skyltlige lings Vistra Ringvigen och
Karlstadsvigen

e Volymhandel riktad mot konsument koncentreras primirt till omraden med hog
visibilitet lings med Vistra Ringvigen och in pa Tuvetgatan

e Kbvarten lings 1:a industrigatan kan byggas thop for att skapa storre fastigheter for
volymhandel

e Exploatering som skulle kunna sta i konflikt med hamnverksamhet ska undvikas
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Gator och trafik

Planomradets entréer

Strackan Karlstadsviagen och Vistra Ringvigen utgor en
av Kristinehamns tre stadsentréer fran E18 och ir
titortens mest belastade korstricka. Vigstrickans breda
gaturum skapar potential till att kunna bli en mer
inbjudande stadsentré, med god tillginglighet bade for
biltrafik och oskyddade trafikanter. UtGver att vinda
kvarter ut mot Karlstadsviagen och Vistra Ringvagen finns
andra medel for att f6rskéna upplevelsen av gaturum och
lokaler placerade titt intill fastighetsgrins och gata. Det
finns goda exempel pa hur det gar att bygga bort kinslan
och upplevelsen av gra betong och asfalt, exempelvis kan
gronska ge en avskidrmande effekt.

Ambitionen ir att entrén till handeln sker via rondellen i
anslutning till Vistra Ringvigen, Tuvetgatan och
Albinvigen, som en naturlig fortsittning pa redan
etablerat handelsomrade. Gatukopplingen fran Vistra
Ringvigen in i omradet, som idag ansluter till Bojortgatan,
foreslas vara handelns sekundira infart.

Forindringar av Vistra Ringvigen och Tuvetgatan ska

inspireras av Albinvigen med dess gang- och cykelvig samt
gronska. Detta for att skapa en trevligare och mer stadsmissig
karaktir fram till kommande handelsetableringar och pa sa sitt
binda samman planomradet med handeln pa andra sidan Vistra
Ringvigen. Gronskan lings gang- och cykelvigarna kan med
tordel utformas for att hantera f6rdréjning av dagvatten, detta

ar sarskilt viktigt 1 de omraden som ir sirskilt utsatta for

stillastaende vatten lings Tuvetgatan och Vistra Ringvigen.

Bild: Inspirationsbild frin Ladugardsingen,
Orebro kommun.

Ribbpanel och grénska f6rskénar upplevelsen av
ett parkeringshus.

Bild: Gang- och cykelvig lings Albinvigen
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Utpekad transportgata utmed Karlstadsvigen och Kilhammarsgatan, samt 3:e Industrigatan, ska
vara det naturliga vigstraket och entré for tung trafik in i omradet. Ambitionen 4r att gatorna
primiart anvands av tung trafik. En utgangspunkt i utformningen bor vara att oskyddade
trafikanter och personbilstrafik inte ska behova anvinda 3:e industrigatan utan att andra viagar ska
vara utformade pa ett sitt som enkelt tillgingliggér handeln. Mojligheten att anligga en enklare
gang- och cykelvig lings 3:e industrigatan bor utredas.

Primar entré industrihamn,
vagtransportomrade och
verksamheter

Sekundadr entré
handel och
verksamheter

Primar entré
handel och
verksamheter

Karta: Primira och sekundira entréer till omradet
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Karlstadsvagen och Vastra Ringvagen

Karlstadsvigen och Vistra Ringvigens storskalighet i bredd och antal kérfalt bjuder in till hogre
hastigheter dn de reglerade 50km/tim. Vid ombyggnation och utveckling av befintlig ging- och
cykelvig bor stallningstaganden 1 trafikutredningen fran 2011 aktualiseras 1 friga om grona ytor,
behovet av antalet korfalt och bredd lings Vistra Ringvigen och Karlstadsvagen. I linje med
stillningstaganden i kommunens trafikplan, r malet att vagstrickan ska vara utformad for ett
samspel mellan transport-, bil-, gang- och cykeltrafik.

Vid planomradets nordvistra horn, 1 korsningen mellan Karlstadsvagen och Kilhammarsgatan,
gar Karlstadsvigen frin transportgata till bilgata. Korsningen beskrivs som otrygg och bor
utredas for att na en limpligare, sikrare, utformning. En tydligare évergang mellan gatutyperna
kan bidra till sinkta hastigheter och férindrad kinsla av Karlstadsvigen. Det ska pa ett naturligt
sitt kdnnas att skalan blir mindre och att en besékare nirmar sig stadens hjirta. Utpekad bilgata
lings Karlstadsvigen och Vistra Ringvigen ska ses som ett nésta steg in mot centrum, for att
sedan overga till Albinvagen, utpekad lokalgata, in 1 stadskidrnan. Grona ytor bor prioriteras vid
forindringar i gatunitet, dels for att skapa stadsmassig karaktir lings gator och giang- och
cykelvigar, dels for att forbattra hanteringen av dagvatten 1 omradet.

Illustrationsbild: Exempel pa forandringar for forandrad karaktar langs Karlstadsvagen.
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Gang- och cykelvagar

Ambitionen ir att 1 takt med férdndringar i Brodngen dven utveckla gang- och cykelvigar inom
planomradet for att forbattra bade tillgingligheten och trafiksidkerheten, men dir gang- och
cykelvigen lings Vistra Ringvigen och Karlstadsvigen avses vara det sjilvklara valet for
forbifarande.

Gang- och cykelvigen lings Vistra Ringvagen och Karlstadsvagen foreslds inga i Jarnleden och
ddrmed ersitta strickan som idag foljer 3:e Industrigatan och Kilhammarsgatan. En ny, tydligare,
Jarnled kan bidra till en attraktivare gang- och cykelmilj6 frin gidsthamnen, mot centrum och runt
Broiangen och dirmed stirka flodet och styra runt snarare dn igenom ett delvis tungt trafikerat
omréde. Strickan, som dven ir Jarnledens start, féreslas utvecklas med historiska inslag som
belyser Kristinehamns, och omradets, jarnhistoria.

Vid férindringar intill korsningen mellan Karlstadsvigen och Kilhammarsgatan behover trygga
overfarter prioriteras, fraimst sett till befintlig gaing- och cykelvig 6ver Kilhammarsgatan som idag
saknar tydliga markeringar. En fOrsta lamplig atgird ar att bittra pa trafiklinjernas fiarg pa gatorna,
men korsningen bor dven utredas i friga om behov av ny viganordning eller nigon annan typ av
trafikatgird.

Utvecklingen av befintliga gator samt gang- och cykelvigar anses till storsta del vara forenligt
med gillande detaljplaner. Atgirder kopplade till dessa féreslas paborias i samband med
utveckling av kvarter f6r handelsutveckling och bor ses 6ver i samband med detaljplaneliggning,
frimst i fraga om moijliggérande av ny viganslutning in i omradet. Om en férindring av
gatustrukturen blir nédvindig i omradet ska detta ske genom planliggning.

B =

Tllustrationsbild: Exempel utformning Katlstadsvigen och Vistra Ringvigen

29



Forandringar i gatustruktur
Strukturplanen pekar ut en #gjlig korsning som Sy

skulle kunna ge upphov till en ny gata mellan / \

Viistra Ringvigen och 2:a Industrigatan. Detta ar / N
ett exempel pa hur omridet skulle kunna / ~
torindras for att mota en efterfragan pa storre /

fastigheter for volymhandel 1 Broingen. Vid en

sadan utveckling foreslds korsningen mellan / /4

Bojortgatan och Vistra Ringvigen tas bort och / /

ersittas med en ny gata in i omradet. Genom att / /

fora samman kvarteret Hasten och Remonten

skulle det ga att utvinna den typ av storlek pa
fastigheter som vanligen efterfragas for stérre <
volymhandel. Genom att ta bort korsningen 3

mellan Bojortgatan och Vistra Ringvagen \

mojliggdrs dven skapandet av en stérre yta X
mellan kvarteret Hasten och Giraffen med \
mycket god visibilitet lings Karlstadsvigen och

Vistra Ringvigen. En férindrad struktur i

omrédet skulle kunna ge attraktiva ytor for storre \ /
handelsetableringar. Fastighetsstorlekar for -

volymhandel anses dven vara moijligt att utvinna

med omradets beﬁnt]iga gatustruktur, diaremot for att utvinna storre fastigheter

kan omradets smala kvartersindelning skapa

hinder for etablering av storre volymhandel.

Stallningstaganden Gator och trafik

Omrédets breda gaturum nyttjas annorlunda for att mojliggora, f6rskona och
tilledngligeora tillkommande och befintliga gang- och cykelvigar

Entréer f6r gang, cykel och moped in till kvarter och dess handel kan ske direkt fran
Viistra Ringvigen och Karlstadsvigen

Del av jiarnleden dras om till Viastra Ringvigen och Karlstadsvigen

Forindringar invid 3:e Industrigatan utvecklas i forenlighet med industrihamn,
gisthamn samt handelsutveckling i omradet

Tyngre fordon ansluter till omradet via Katlstadsvigen och Kilhammarsgatan
Personbilstrafiken ansluter till omradet via rondell och korsning lings Vistra
Ringvigen

Kvarter och fastigheter kan sammanforas for att skapa storre ytor f6r volymhandel
Vid utvecklingen av gang- och cykelvigar i omradet ska gronstruktur tillimpas som
gestaltningselement

Vigen for gang, cykel och moped lings Vistra Ringvigen och Karlstadsvigen ska
vara det sjilvklara valet fo6r oskyddade trafikanter som passerar Broingen

lustration: Exempel pa hur kvarter skulle kunna byggas ihop
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Teknisk forsorjning

Omriédet ir idag fullt utbyggt med teknisk f6rsérjning med kommunalt vatten och avlopp, el och
farrvirme.

Beroende pa utformning av ett framtida Brodngen kan férindringar i ledningsnitet innebéra
storre merkostnader vid flytt. Ett alternativ dér hela eller delar av 1:a industrigatan tas bort och
ersitts med kvartersmark, skulle innebira ett storre och mer kostsamt arbete med flytt av
befintliga ledningar och saneringsarbete kopplat till detta, in om befintlig infrastruktur bestar.
Denna planeringsforutsittning behover hanteras i ett eventuellt fortsatt detaljplanearbete.

Dagvatten

I skyfallsanalysen som Kristinehamns kommun latit ta fram for att kartligga konsekvenserna av
ett 100-drsregn, se sida 16 under rubriken S&yfa//, framkommer att viss problematik finns i
omridet. Omradena med storst risk f6r staiende vatten, runt korsningen mellan Tuvetgatan och
2:a Industrigatan samt rondellen och upp lings

Vistra Ringvigen, behover utredas ytterligare i

det fortsatta planarbetet. Ytor med storst risk

tor stillastaende vatten berdr bade
kvartersmark och allmin platsmark '_\
(gatumark). -

Pa grund av férekomsten av féroreningar i
marken inom omradet kan det pa vissa platser
vara olampligt med infiltrationslésningar for

hanteringen av dagvatten da det finns en risk
tor att féroreningarna sprids i marken.

Broingen bestar idag till stérsta del av
hirdgjorda ytor med 6vervigande asfalterade
ytor och byggnader. Programforslaget lyfter
gronstruktur som ett gestaltningselement for
utveckling och foérindringar 1 omradets
infrastruktur. De grona ytorna bor dven
utformas for att kunna nyttjas for fordrojning
och infiltration av dagvatten dir det anses vara
lampligt.

Bild: Inspirationsbild till implementering av grénska och
dagvattenlésning 1 gaturummet.
Bilden ir tagen fran Stenbackevigen i Orebro kommun
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Genomforande

Broangens omvandling

Broingen kommer att utvecklas och transformeras under ling tid. Den féreslagna strukturen ger
torutsittningar f6r befintliga verksamheter att utvecklas samt skapar rum fér nya etableringar.
Omvandlingen kommer att ske gradvis och 6éver manga ar. Med denna struktur som underlag kan
investeringar goras redan idag, bade de som stéder framtidens vision och de som stoder dagens
verksambheter. Strak som féreslas dar det idag finns byggnader dr inte avgérande for etableringen
av strukturen, utan kan anliggas nir de aktuella fastigheterna utvecklas.

Utbyggnad av gator, gronytor, gang- och cykelvagar pa kvartersmark kan genomforas i den takt
och ordning som bedéms limplig och som stédjer Brodngens handelsutveckling. Ansvaret for
detta ligger pé respektive fastighetsigare.

Framtida detaljplaner bor prioriteras utifran hur de stirker den framtida handelns- och
verksamhetsutvecklingen i Kristinehamn.

Fortsatt planarbete
Frin 14 november fram till och med 18 december 2024 sker samrad kring forslag till
planprogram f6r Brodngen. Planprogrammet bedéms kunna godkinnas under 2025.

Planprogrammet har sammanstillt en viljeinriktning f6r framtida utveckling av Brodngen. Om
fastighetsagarna inom Broangen vill ta steg 1 denna riktning dr en forindring av gillande
detaljplaner en forutsittning. Detta for att mojliggéra en ny markanvindning for fastigheterna
inom Broidngen. Processen fOr att ta fram en detaljplan dr reglerat i plan- och bygglagen. Vid
ansOkan om planbesked for att ta fram en detaljplan i linje med planprogrammets inriktning, ska
ansOkan om planbesked vara kostnadsfritt for s6kanden.

Utover eventuella processer med att ta fram nya detaljplaner dterstar kontinuerlig dialog med
fastighetsdgarna i omradet och fortsatt samarbete mellan tjinstepersoner och representanter fran
kommunens niringslivs- och industrifastighetsbolag.

Befintliga verksamheter

Broidngen ir idag ett populirt och vilfungerande omrade f6r verksamheter och littindustri med
manga fastighetsigare som ser positivt pa att fortsatt vara verksamma i omradet. Befintliga
verksamheter ska i mojligaste man kunna drivas vidare, eftersom féretagen ar viktiga for
Kristinehamn.

Kommunens initierade arbete i omradet handlar om en stegvis férindring varje gang en
fastighetsigare genomfor nyinvesteringar och forindringar av en fastighet. For att frigora ytor i
Kristinehamns starkaste handelsplats dr det en forutsittning for savil utvecklingen av Brodngen
som for det enskilda foretagets langsiktiga expansionsméjlighet att vissa verksamheter
omlokaliseras till mer lampligt lige, inom Brodngen eller pa annan plats inom Kristinehamns
kommun.
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Arbete omlokalisering

Det fortsatta arbetet i Brodngen kan komma att innebidra ett omlokaliseringsarbete f6r befintliga
verksamheter i omradet idag. For att motverka splittring av liknande branscher inom kommunen
finns ett behov av att sikerstilla mark/lokaler for olika typer av dndamal pd limpligaste platser.

Det handlar om att identifiera:

- fastighetsidgares/verksamhetsutévares behov,
- befintlig och tillginglig mark/lokaler,
- process for vigledning och matchning.

Omriden som skulle kunna ingé i ett sadant arbete dr Stensta, Drevsta, Presterud, Kroksvik,
Haga, H6ja och Broidngen. En sadan process kriver god dialog med niringslivet for att
sammanstilla behov och efterfragan.

N S
arbetet med omlokalisering

Karta: Kristinehamns titort med utpekade omraden limpliga att inga i

Ovriga processer till foljd av planprogrammet

Under framstillandet av planprogrammet har ytterligare utvecklingsbehov identifierats. Detta
giller processer som paverkar Brodngen och dir planprogrammets utpekande behover beaktas i
samspelet mellan Brodngen och nirliggande omriden.

Gasthamnsomradet

Kristinehamns inre hamn utg6r idag gisthamnen. Innan den befintliga hamnen (yttre hamn) togs
1 bruk, skedde all hamnverksamhet i inre hamn. Det gir att skonja en annan tid 4n idag i omradet
vilket anses bade vara stirkande for platsidentiteten, samtidigt som det kan vara nagot som haller
tillbaka utvecklingen av Kristinehamns gisthamn. Det finns en efterfrigan pa mat och dryck i
Broidngen. Grinslandet mellan gisthamnen och Broingen, med det fléde som omradena skapatr,
skulle med fordel kunna utvecklas for denna typ av verksamhet.
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Inom ramen for planprogrammet har ett behov av insatser i gisthamnen identifierats, for att
mojliggdra andra typer av fléden till platsen, dir en utveckling av gasthamnen och jirnets historia
kan samspela med foérdndringar i Brodngen.

Straket Broangen — Centrum (Gasthamn, befintligt handelsomrade, stadspark)
Det finns ett flode mellan Brodngen och centrum dir minniskor ror sig genom de nirliggande
omradena for gisthamn, befintlig handelspark och stadsparken vidare mot centrum. Férindringar
inom Broidngen férvintas paverka flodet positivt med 6kad aktivitet. Allteftersom utveckling sker
1 planomradet behéver infrastrukturen beaktas for utbyggnation av cykelvignitet och behov av
forindringar 1 gatustruktur.

Inom ramen for planprogrammet har straket mellan planomradet och centrum uppmirksammats
och behé6ver tas 1 beaktning vid investeringar lings strickan och i kringliggande omraden, som
nyinvesteringar i parkmilj6 eller utékat cykelnit. For att Brodngen med befintlig handelsplats,
gisthamn och tillkommande handelsetableringar ska kunna dra nytta av varandra behoéver
torbindelsen mellan omradena vara tydlig.

Konsekvenser

Planférslaget innebir att behovet av mark for verksamheter och handel (viss sillankép men
framfor allt volymhandel) tillgodoses sett dven 6ver en lingre tid, vilket innebir att kommunen
kommer att fa god planberedskap for att hantera kommande etableringsférfragningar.
Utvecklingen av omradet kan utgéra en konkurrensfordel f6r Kristinehamn, férutsatt att omra-
dets inriktning och utbud sikerstills 6ver tid. Utveckling i Brodangen till f6ljd av planprogrammet
forvintas stirka Brodngen och centrums platsidentitet, med volymhandel i Broingen och mindre
kommersiell service och restauranger i centrum. Det kan under perioder bli tal om
6veretableringar inom vissa segment men detta bor stabilisera sig 6ver tid. Inom ramen f6r det
kommande detaljplanearbetet kommer det behova klargoras hur omradet ska regleras for att
mojliggora 6nskad typ av handelsverksamhet utan att planliggningen himmar en fri och sund
konkurrens.

Miljobedomning
Kommunen har gjort en behovsbedémning enligt plan- och bygglagen, PBL, 4 kap. 34 § och
miljobalken, MB, 6 kap. 11 § for aktuellt planprogram infér detaljplaneliggning.

Slutsatsen av behovsbedémningen ér att planprogrammets genomforande inte bedoms innebéra
en sadan betydande miljépaverkan som avses i 6 kap 11§ MB. En miljébedémning, med
tillhérande miljokonsekvensbeskrivning, har darfor inte upprittats enligt kraven i 4 kap. 34§ PBL.

Detaljplaner till f6ljd av planprogrammet anses dirmed inte heller innebdra en sadan betydande
miljopaverkan som avses 1 6 kap 11§ MB. Behovsbedomningar kommer dock formellt att goras
inom ramen for respektive detaljplaneprocess och frigan dter provas.

Ekonomiska

Planprogrammets utpekanden innebir flera infrastrukturinvesteringar och behov av planliggning.
Kostnaderna f6r dessa kopplas frimst till exploateringarna, men innebir dven kostnader f6r
kommunens rikning. Forindrad gatustruktur innebir en storre kostnad f6r kommunen och da
framst sett till flytt av ledningar. En sadan arbetsinsats riskerar dven att innebéra ansvarsutredning
och saneringskostnader som kan tillfalla kommunen.

Att frigéra yta f6r handel i kommunens starkaste handelsplats forvintas tillganglige6ra yta f6r
intressenter for etablering av volymhandel i Kristinehamn och vara ekonomiskt férdelaktigt pa
flera plan. Genom att 6ka utbudet av handel i Kristinehamn paverkas att konsumtionen sker och
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kopkraften stannar inom kommunens granser. Ett lyckat lokaliseringsarbete innebir att befintliga
verksamheter kan utvecklas och nya etableras, pa den plats som passar verksamheten bist. Ett
vilplanerat Kristinehamn innebér en annan attraktivitet for att bositta sig i kommunen och 6kar
dirmed de kommunala skatteintikterna.

Nollalternativ

Nollalternativet innebar att ingen kommunal insats gors 1 Broangen, det vill siga ingen utveckling
1 form av nya detaljplaner eller andra atgérder till £6ljd av planprogrammet. Utan kommunal
insats riskerar omradet att utvecklas ostrukturerat och handelsmark kommer fortsatt vara en
bristvara i Kristinehamns kommun. Omradet kan kinnas avskidrmande i forhallande till satsningar
i gasthamn, befintlig handelsplats och centrum/stadspatk. Kristinehamns stadsentré fran vist
torblir avskdrmad och ej estetiskt tilltalande. En andel oskyddade trafikanter kommer fortsatt
anvinda omradet som genomfart lings otrygga gator for gang, cykel och moped.
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